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EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Autos: 0807252-68.2024.8.12.0002

Acao: Execucio de Titulo Extrajudicial - Cheque
Exequente(s): Kamila Kurtz Fernandes
Executado(s): Ramiro do Carmo Lima

Importante: Os horarios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de
Brasilia (DF).

EDITAL de 1° e 2° LEILAO de BEM IMOVEL expedidos nos autos da Agdo de
Execu¢do de Titulo Extrajudicial, processo n° 0807252-68.2024.8.12.0002, para
intimagdo do executado: RAMIRO DO CARMO LIMA (CPF: 611.366.110-53), do
depositario do bem imével RAMIRO DO CARMO LIMA (CPF: 611.366.110-53) e
demais interessados.

Emerson Ricardo Fernandes, Juiz(a) de Direito da 6* Vara Civel, da comarca de
Dourados (MS), com endereco Av. Presidente Vargas , n° 210, Centro - CEP
79804-030, Fone: (67) 3902-1744, Dourados-MS - E-mail: dou-7vciv@tjms.jus.br, na
forma da Lei, etc., FAZ SABER que, com o artigo 880 e seguintes do CPC e conforme
regulamentado pelo Provimento CSM/TIMS n° 375/2016, por meio do portal
https://hcleiloes.com.br, o leiloeiro publico oficial nomeado, o Senhor Hércules
Valazuela Coutinho, leva a publico o pregdo de venda e arrematacdo do bem abaixo
descrito, conforme condi¢des de venda constantes do presente edital. No 1° Leildo, com
inicio no primeiro dia util subsequente ao da certiddo de afixa¢do do Edital no lugar de
costume, as 15 horas (14 horas no horario local), e término no dia 15 de maio de 2026,
as 15 horas (14 horas no horario local), entregar-se-4 o bem a quem der o maior lango,
em valor igual ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor
da avaliagcdo do bem no 1° Leildo, o 2° Leildo seguir-se-4 sem interrup¢do e término no
dia 27 de maio de 2026, as 15 horas (14 horas no horario local), ocasido em que o bem
sera entregue a quem der o maior lango, ndo se aceitando seja ele inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor de avaliagdo (artigo 891, Paragrafo tnico do Cddigo de
Processo Civil e artigo 25 Pardgrafo tnico do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

A Para que haja o encerramento do pregio este devera permanecer por 3 (trés)
minutos sem receber outra oferta.

2 Sobrevindo oferta durante os 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienagdo judicial eletronica, o horério de fechamento do pregdo sera prorrogado
em 3 (trés) minutos, contados da ultima oferta, e assim sucessivamente, até a
permanéncia por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta, quando se encerrara o
pregdo (artigo 24 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). Encerrado o periodo
de acolhimento de propostas, quais sejam a vista ou a prazo, estas serao
submetidas a apreciacdo do magistrado para andlise e validacdo das condi¢des
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das ofertas.
1 DESCRICAO DO BEM:

1 (Um) lote de terreno denominado “A”, formado pelo remembramento dos lotes n° 22,
23, e 24, da Quadra n° 31 (trinta e um), situado no loteamento denominado “JARDIM
COLIBRI”, perimetro urbano do Municipio de Dourados, de formato regular, medindo
a area de 1.235,00m? (um mil e duzentos e trinta e cinco metros quadrados), localizagdo
a Rua das Pitangueiras, n° 2.945, lado impar, esquina com a Rua das Oliveiras,
conforme Matricula Imobiliaria de n® 105.422 do CRI da comarca de Dourados — MS,
de fls. 118-120 dos autos.

Constata-se que no referido imdvel se encontram 4 casas construidas em alvenaria, ndo
averbadas a margem da Matricula Imobiliria, possui ainda, rua com asfalto e servigos
basicos disponiveis, conforme Auto de Avaliacdo de fls. 88 dos autos.

VALOR DA AVALIACAO: A avaliagio do bem imovel a ser leiloado, ¢ de R$
702.647,54 (setecentos e dois mil, seiscentos e quarenta e sete reais e cinquenta e quatro
centavos), conforme atualizagdo do Laudo de Avaliagdo pelo indice IGPM do Relatério
de Avaliacao dos Bens de fls. 127 dos autos.

VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida no
processo € de R$ 9.144,12 (nove mil, cento e quarenta e quatro reais e doze centavos),
conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria de fls. 121 dos autos.

1.1 O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para a alienacdo judicial eletronica (artigo 18 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016.

1.2 O(s) imovel (is) sera (ao) vendido(s) em carater “ad corpus” (artigo 500, § 3°,
do Codigo Civil) ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao
cancelamento da aquisicdo, abatimento de pre¢o ou complemento de area por
eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imdvel(is) e a
realidade existente;

1.3 O adquirente deverd se cientificar previamente das restri¢cdes impostas pelas
legislacdes: municipal, estadual e federal referente ao(s) imdvel(is), no tocante
ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes decorrentes das
convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estarad
obrigado a respeitar a decorréncia da arrematag¢ao do(s) imovel (is);

1.4 O bem ficara em exposi¢do no local indicado no enderego eletronico, com sua
descricdo, para visitacdo dos interessados, nos dias e horas determinados (art.
16 e 17 do Provimento-CSM/TIMS n° 375/2016).
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14.1 DEPOSITARIO: O bem imével se acha depositado junto ao executado,
RAMIRO DO CARMO LIMA (CPF: 611.366.110-53), residente na Rua Jodo
Vicente Ferreira, n.° 1.840, Edificio Barcelona, apt. 503, Jardim América na
comarca de Dourados- MS, conforme Termo de Penhora de fls. 80 dos autos.

2 ONUS/DEBITOS: Conforme Certiddo de Matricula Imobiliaria de fls. 118-120
dos autos, sobre o bem imovel a ser praceado, constam os seguintes onus:

AV.02 — 105.422: Protocolo 516.015 em 27 de junho de 2025. AVERBACAO DE
PENHORA. Processo n° 0807252-68.2024.8.12.0002. Acdo Execug¢dao de Titulo
Extrajudicial. EXEQTE: KAMILA KURTZ FERNANDES. EXECTDO: RAMIRO DO
CARMO LIMA. VALOR DA ACAO: R$ 8.185,17 (oito mil, cento e oitenta e cinco
reais e quarenta e dezessete centavos).

AV.03 — 105.422: Protocolo 516.015 em 27 de junho de 2025. AVERBACAO DE
PENHORA. Processo n° 0805351-65.2024.8.12.0002. Acdo Execug¢dao de Titulo
Extrajudicial. EXEQTE: KAMILA KURTZ FERNANDES. EXECTDO: RAMIRO DO
CARMO LIMA. VALOR DA ACAO: RS 8.438,44 (oito mil, quatrocentos e trinta e
oito reais e quarenta e quatro centavos).

4. RECURSOS PENDENTES: Nao ha recurso pendente de julgamento.

5. DEBITOS DE IMPOSTOS: Constam débitos de impostos referentes ao bem
imovel a ser praceado, perfazendo o valor de R§ 1.935,08 (mil novecentos e
trinta e cinco reais e oito centavos, conforme Guias e Certidao Positiva de
Débitos Imobilidrios de fls. 107-117 dos autos.

6. ACOES CIVEIS EM NOME DOS EXECUTADOS: Ha registros de
Distribuicao de Feitos Civeis em nome do Executado, RAMIRO DO CARMO
LIMA (CPF: 611.366.110-53), conforme certidao de feitos civeis de fls. 106 dos
autos.

5.1 DOURADOS

3* Vara Civel. Processo: 0000719-54.2009.8.12.0002 (002.09.000719-2). Acgao:
Execucao de Titulo Extrajudicial. Assunto: Liquidagdo / Cumprimento / Execugao.
Data: 22/01/2009. Exeqte: Luis Antonio Cano.

1* Vara Civel. Processo: 0803930-40.2024.8.12.0002. Agao: Execugao de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Cheque. Data: 18/04/2024. Exeqte: Bruna Correa Festugatto.

6* Vara Civel. Processo: 0805351-65.2024.8.12.0002. Acdo: Execu¢do de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Cheque. Data: 24/05/2024. Exeqte: Kamila Kurtz Fernandes.

5* Vara Civel e Regional de Faléncias e Recuperagdes. Processo:
0806094-75.2024.8.12.0002. Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto:
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Cheque. Data: 14/06/2024. Exeqte: Kamila Kurtz Fernandes.

6* Vara Civel. Processo: 0807252-68.2024.8.12.0002. Acdo: Execu¢do de Titulo
Extrajudicial. Assunto: Cheque. Data: 11/07/2024. Exeqte: Kamila Kurtz Fernandes.

3* Vara Civel. Processo: 0812401-45.2024.8.12.0002. Ac¢ao: Monitoria. Assunto:
Prestagdo de Servigos. Data: 08/11/2024. Autor: Unigran Educacional.

7 CONDICOES DE PAGAMENTO:

a. Homologado o lance, a vista, o leiloeiro emitird guia de depdsito judicial
identificado vinculado ao juizo da execugdo, para pagamento no prazo
de 5 (cinco) dias, contados da decisdo que deferir ¢ ou homologar a
proposta vencedora, bem como deverd ser depositada a comissdo do
leiloeiro de 5% (cinco por cento) calculado sobre o valor do lance
homologado, por meio transferéncia eletronica, por TED ou PIX, no
mesmo prazo acima referido, na conta corrente da

NU PAGAMENTOS S.A, agéncia 0001, conta corrente 202623947-6 favorecido:
HERCULES VALAZUELA COUTINHO - CNPJ: 51.103.444/0001-93 ou
transferéncia eletrénica por meio do PIX-chave (CNPJ): 51.103.444/0001-93,
favorecido: HERCULES VALAZUELA COUTINHO

b. Nao sendo efetuados os depositos, serdo comunicadas as propostas
imediatamente anteriores, para que sejam submetidas a apreciagdo da
juiza, na forma do art. 895, §§ 4° e 5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do
CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do Cddigo de
Processo Civil. (artigo 31 do Provimento n°® 375/2016 - CSM/TIMS).

8 PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

a. A comissdo devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, além
do ressarcimento das despesas com a remogdo, guarda e conservagdo do
bem, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei.

b. Nao serd devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na
hipotese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulagao
da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou
verificada a ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolvera
ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos
indices aplicaveis aos créditos respectivos.

c. Em caso de adjudicacdo ou qualquer tipo de acordo homologado ou
remigdo, apos iniciado os procedimentos da alienacdo (abertura do
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Leildo — artigo 21, inciso V, do Prov. CSM/TIMS n° 375/2016), o
leiloeiro fard jus a comissdo sobre o valor do acordo ou da avaliagdo, o
que for menor.

d. Se o valor da arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a
comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as
despesas com remocdo e guarda do bem, poderdo ser deduzidas do
produto da arrematacao.

e. Os executados ressarcirdo as despesas com a remog¢do, guarda e
conservagdo do bem, inclusive se, depois da remog¢do, sobrevier
substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remi¢do ou
adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

f  Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial do bem
arrematado (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de propostas para o pregio, se o
exequente adjudicar o bem penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da
comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do
bem, devida ao leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apos a abertura de coletas
propostas para o pregdo pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem,
na forma do artigo 826 do Novo Codigo de Processo Civil, deverd apresentar a
guia comprobatoria do referido pagamento até a data e hora designadas para o
pregdo, acompanhada por meio de petigdo fazendo mencdo expressa quanto a
remi¢do da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo
integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia atualizada da
divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios € a comissdo em percentual
de 5% (cinco por cento) sobre o valor do pagamento, devida ao leiloeiro.

ACORDO: A partir da abertura da coleta de propostas para o pregdo, caso seja
celebrado acordo entre as partes com suspensao deste, fica o executado obrigado
a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
acordo, devida ao leiloeiro.

DISPOSICOES FINAIS:

Pode oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens,
com exce¢do das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do
CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

b. O usuario interessado em participar da alienagdo judicial eletronica
deverd se cadastrar previamente no sitio eletrdnico em que se
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desenvolvera a alienagdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar
ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de
confirmagao.

c. O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade
em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e
criminalmente, pelas informacdes langadas e implicard a aceitacdo da
integralidade das disposi¢des contidas na Resolugdo n° 236/2016 e no
Provimento CSM/TJIMS n° 375/2016, assim como nas demais condi¢des
estipuladas neste edital.

d. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
portal www.hcleiloes.com.br, os quais serdo imediatamente divulgados
on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.
Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo
exclusivamente por conta e risco do usuario (artigos. 27 e 39 do
Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016). Nao sera admitido o envio de
propostas por qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio do
sistema do gestor (artigo 27, Paragrafo Unico do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016);

e. O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro
de Arrematantes Remissos do Poder Judicidrio de Mato Grosso do Sul e
ndo poderd mais participar das alienagdes judiciais eletronicas no PJIMS
pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico, ai incluida a comissdo do leiloeiro
(artigos 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos
financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo ((§ 2°, artigo 23
da LEF e art. 32 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

f Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas
regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execucdo (art. 43 do
Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016).

g A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico
oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC/2015 (artigo 30 do
Provimento n°® 375/2016 - CSM/TIMS). A assinatura do arrematante
sera dispensada em leildo eletronico quando o arrematante outorgar
poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

h. Somente serdo aceitas propostas superiores a proposta corrente, tendo
por acréscimo minimo obrigatorio o valor informado no site;
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1. O exequente, se vier a adquirir o bem, ndo estara obrigado a exibir o
prego, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de
3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a aquisicao e,
neste caso, o bem sera levado a nova alienagdo a custa do exequente
(artigo 892, paragrafo 1°, do CPC). Na hipotese de aquisi¢do do bem pelo
exequente, fica este obrigado ao pagamento da comissao do leiloeiro;

j. Havendo oposicdo de Embargos aos atos de expropriagdo o juiz de
execucdo poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao adquirente a posse
precaria do(s) imovel (is) até a decisdo final do recurso;

k. Correrdo por conta do adquirente as despesas ou custos relativos a
transferéncia do(s) imoével(is) adquiridos (s) para o seu nome. Para
transferir  o(s) imoével(is) adquiridos (s), o adquirente deverd
primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vara responsavel a respectiva
“ordem de entrega/ Carta de Alienagdo”;

L. As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o Cddigo de Processo
Civil, o Provimento CSM/TIMS n° 375/2016 e os artigos 335 e 358 do
Cddigo Penal.

13 O leiloeiro publico oficial estard disponivel para prestar aos interessados os
esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo, bem
como para dirimir eventuais dividas referentes as transacdes efetuadas durante
e depois do leildo judicial eletronico (artigos 14 e 15 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016), nos seguintes enderecos: Escritorio do leiloeiro,
localizado na Rua Amazonas, n° 203, Bairro Sdo Francisco na Cidade de
Campo Grande — MS — CEP 79002-280, ou ainda, pelo telefone (67)
98136-2615, e-mail:
contato@hcleiloes.com, e no site https://hcleiloes.com.br

Todas as condicdes e regras deste leildo encontram-se disponiveis no portal
https://hcleiloes.com.br.

14 Ficam desde logo intimados, o executado Ramiro Do Carmo Lima (CPF:
611.366.110-53), o depositirio do bem Ramiro Do Carmo Lima (CPF:
611.366.110-53) e demais interessados, por meio de seu representante legal e
ainda, os eventuais: coproprietdrios; proprietdrio de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura ndo tiverem
procuradores constituidos nos autos ou ndo forem encontrados para a intimacao
pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os
efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
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adjudicacdo do bem, podera remir a execugdo, consoante o disposto nos artigos.
826 e 902 do CPC/2015. Ficam cientificados de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios
contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apods o
aperfeicoamento da arrematacao (art.903, §2°, do CPC/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o presente
edital, que serd publicado na forma da Lei. Eu, Willian Oliveira Franco de Melo,
Escrivao/Chefe de Cartorio, conferi-o ¢ o subscrevi. Dourados (MS), 22 de abril de
2026.

Emerson Ricardo Fernandes
Juiz(a) de Direito
(assinado por certificacdo digital)

Modelo 504854 -M 18060 -
Enderego: Av. Presidente Vargas , n° 210, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1744, Dourados-
MS - E-mail: dou-7vciv@tjms.jus.br
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